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Ist digital genauer als analog?

Digitale Katastralmappe / Bei Unsicherheit Zivilgeometer heranziehen

Vielfach bestehen falsche Vor-
stellungen von der digitalen
Katastralmappe (DKM). Daher
soll im Folgenden die Frage
ihrer Genauigkeit und Aktua-
litdt dargelegt werden.

Seit dem Jahr 2002 liegt die Ka-
tastralmappe in nahezu ganz
Osterreich in digitaler Form
flichendeckend vor. Diese digita-
le amtliche Katastralmappe ist
aus der bisherigen analog vorge-
legenen Mappe entstanden. Das
bedeutet, dass die Genauigkeit
der DKM in den meisten Fallen
nicht besser ist als die der alten,
analogen Mappe.

Durch die digitale Verfiigbarkeit
und den damit verbundenen
Umstand, dass man in einer
CAD-Zeichnung bis auf beliebig
viel einstellbare Nachkomma-
stellen die Koordinaten ablesen
kann, wird eine Genauigkeit des
Katasters (als Planungsgrund-
lage) vorgetduscht, die nicht ge-
nerell vorhanden ist.

In der Praxis werden in dicht be-
siedelten Gebieten und bei knap-
pen Grenzabstdnden erhohte Ge-
nauigkeitsvorgaben an die Pla-
nung gestellt. Dies trifft zu,
wenn Bauabstinde zu Eigen-
tumsgrenzen einzuhalten sind,
die vorgegebene Bebauungs-
dichte genau auszuschopfen ist
oder sonstige Optimierungsvor-
gaben vom Planer einzuhalten
sind.

In jenen Fillen, wo Grundstiicke
bereits im Grenzkataster sind,
muss man davon ausgehen, dass
die Grenzen dieser Grundstiicke
und die zugehorigen Fléachen-
angaben richtig sind. Auch in
diesem besonders giinstigen Fall
konnen Umstdnde vorliegen
(z. B. geédnderte Festpunkt-
koordinaten), die eine Koordina-
tendnderung erforderlich ma-
chen.

In jenen Fillen, wo vermessene
Grenzpunkte - erkennbar als
Punktringe in der Mappe — mit
Grenzpunktnummern vorhan-
den sind, sind diese Punkte ko-
ordinativ im System der Landes-

72

3

75

Gst. Nr. 12: Grenzen nicht durch Urkunden dokumentiert, Flache ist ungewiss.

Gst. Nr. 13: Nur eine Grenze ist durch Urkunden dokumentiert, Fldche ist ungewiss.

Gst. Nr. 14/1: Grenzen durch Urkunden dokumentiert, Fliche sollte stimmen.

Gst. Nr. 14/2: Grundstiick ist im Grenzkataster, Grenzen sind dokumentiert, Flache ist fix.

aufnahme gegeben und folglich
durch Urkunden belegbar. Die
vorangegangene Vermessung
liegt als Urkunde in der Urkun-
densammlung des Vermessungs-
amtes und des Grundbuches auf.
Die Flachen von Grundstiicken
sind immer dann richtig und
aus
wenn im GDB-Ausdruck bei dex
Grundstiicksfliche ein Stern-
chen (*) steht.

Sind Grenzpunkte ohne Grenz-
punktnummern in der Kataster-
mappe, so deutet dies auf alte
Vermessungen mit ungenaue-
ren Handrissen hin. Fir diese
liegen keine identen Punkte vor.
Und aus diesem Grund konnte
noch keine Transformation in
das Landeskoordinatensystem
erfolgen. Folglich ist dort der
Grenzverlauf in der Mappe
nicht verbindlich und sollte von
einem Fachmann Kkontrolliert
werden.

In jenen Féillen schlussendlich,
wo in der Katastermappe auf
der Grenze keine Punktringe
aufscheinen, handelt es sich um
alte Grenzen des Grundsteuer-
katasters. Diese sind meist in
der ersten Hélfte des 19. Jahr-
hunderts entstanden. Sie wur-

Koordinaten berechnet,

den mehrfach umgebildet, wo-
durch die Genauigkeit der
Grenzdarstellung sich nicht ver-
bessert hat.

. Keine Garantie

Weiters ist darauf hinzuweisen,
dass die konsequente Aktuali-
sierung der bestehenden Kata-
stralmappe hinsichtlich der Ge-
baude nicht erfolgt. Dies hat zur
Folge, dass die DKM Kkeine Ak-
tualitat beziiglich der Hauser ga-
rantieren kann.

Obwohl es im VermG vorgese-
hen ist — siehe unter § 38 (3) ,,Die
Abgrenzungen der Beniitzungs-
arten sind so zu vermessen, dass
sie in der Katastralmappe lage-
richtig darstellbar sind“ und in
§ 44 (2) ,Die ... sonstigen Behor-
den, Amter und Dienstellen der
Gebietskorperschaften sind ver-
pflichtet, alle Wahrnehmungen
oder ihnen zugekommene Mel-
dungen iber Anderungen der
Beniitzungsarten und deren Ab-
grenzungen dem Vermessungs-
amt mitzuteilen und ihnen zuge-
kommene planliche Unterlagen
hieriiber zu ubermitteln® -,
wird dieser Teil aus dem VermG

in der Praxis nicht umgesetzt
(totes Recht).

Zur Behebung dieser legisti-
schen Schwéche haben die Bun-
deslander Tirol, Ober- und Nie-
derosterreich, Salzburg und
Burgenland (in Vorbereitung)
entsprechende Regelungen in ih-
rer Landesbauordnung (Bauge-
setze) vorgesehen.

" Resiimee

Bei Planungstétigkeiten in der
Nahe von Eigentumsgrenzen
und tiberall dort, wo Grenzab-
stande genau einzuhalten sind,
ist die vorausgehende Beurtei-
lung der Katastralmappe und ge-
gebenenfalls eine Uberpriifung
unsicherer Grenzen durch einen
Zivilgeometer dringend zu emp-
fehlen. '

Bei Planungstéatigkeiten ist wei-
ters darauf hinzuweisen, dass in
Bezug auf bestehende Gebaude
die Aktualitat der Katastermap-
pe nicht garantiert werden kann
und ebenfalls eine Kontroll-
vermessung durch einen Zivil-
geometer anzuraten ist.
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