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Wichtige Grundlagen bei Neubauten
Lage- und Hohenvorgaben

Nachdem ein Grundstiick gekauft und zuvor vielleicht auch geteilt oder dessen Grenzen
sowie die Grundsticksflache Uberprift wurde, liegt auf der Basis eines
Gelandebestandsplanes das fertig geplante Haus fir die bauliche Realisierung vor.

Es darf als bekannt vorausgesetzt werden und es ist Standard der Technik, dass bei einem
Neubau die wichtigsten Gebaudeecken in der Natur (d.h. am Baugrund) vor Baubeginn
abgesteckt werden. Dies ist eine wichtige Grundlage fir die Bauverhandlung und eine
wertvolle Hilfe fiir den Bauherrn sowie fiir die ausflihrende Baufirma.

Auf diese Weise konnen die gesetzlichen Mindestabstande zu den Nachbargrenzen
eingehalten und spatere Grenzstreitigkeiten verhindert werden. Siehe hiezu auch die
Gemeinde-Info Nr.1, in welcher die Toleranz von Bauabstdanden zur Grundgrenze des
Nachbarn behandelt wurde. Weiters wird als Anhang das Kapitel 2 ,Ké&rntner
Bauvorschriften einkopiert, in welchem die Regelungen zu ,Grundstlicke und Anordnung
von Gebauden” im 88 3 - 9 dargelegt sind.

Die Komplexitat der Definitionen und die Abhangigkeit der Hohenverhaltnisse in Verbindung
mit den Hohenverhaltnissen des Gelandes ist in § 5 — Abstandsflachen ersichtlich.

Die Praxis zeigt, dass nicht nur die lagemafige Fixierung eines Neubaues in Natur und
Projektsplan wichtig ist, sondern ebenso auch deren héhenmaRige Fixierung (d.h. die
Festlegung der Vergleichsebene 0,00m). Nicht nur im Bereich einer (wasser-) geféahrdeten
Zone ist die Beachtung der Hohenverhaltnisse unabdingbar, sondern ebenso in gesicherten
und flachen Baulagen, wo es z.B. nur darum geht, dass auch eine ausreichende Langs- und
Querneigung der Strale und genlgend Gefélle fir den Abwasser- und/oder
Oberflachenwasserkanal gegeben ist und dass das Ortsbild auf verniinftige Weise gewahrt
bleibt.
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Abb.1: StraRe mit
Neubauten in fast
ebenem Gelande
mit sowohl in
Langsrichtung, als
auch zum gegen-
Uber befindlichen
Haus stark
divergierenden
Null-H6hen.

Wird ein neues Gebaude in einen Gebaudebestand eingebunden oder wird es in einer
Baullicke zwischen zwei bestehenden Hausern errichtet, so ist dies im Regelfall eine triviale
Aufgabe, welche hohenmafig meist durch Mittelung der benachbarten Null-H6hen gel6st
werden kann.

Wird aber in einem neuen Parzellierungsareal das erste Haus gebaut, so ist es in der Regel
notwendig, von der kiinftigen AufschlieBungsstral’e zumindest ein Grobkonzept, besser ein
Generelles StralRenprojekt, erweitert um ein Kanalprojekt zu erstellen.

Es sollte aus den zuvor genannten Grinden (Ortsbild, Oberflachenentwasserung,
Kanalisation) tunlichst vermieden werden, dass bei annahernd ebenem Urgelande sowohl in
Langsrichtung, als auch im Vergleich zum gegeniber liegenden Gebaude, deutlich
unterschiedliche Null-H6hen (s. Abb. 1) angeordnet bzw. bewilligt werden.

Ilhr Zivilgeometer liefert neben der katastralen Parzellierung des Grundstiicks und der
lageméaRigen Absteckung der Gebaudeecken auch den Geléandebestands- und Hohenplan
sowie die Grundlage fiir die hohenmaRige Festlegung der AufschlieBungsstraRe samt deren
Infrastruktur (Kanal).

Klagenfurt, 15.11.2005
Dl. Dieter Kollenprat e.h.
Fachgruppe Vermessungswesen Karnten

Anhang:
Karntner Bauvorschriften; 88 3 -9
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Anhang:
2. Abschnitt
G undst iicke und Anordnung von CGebé&uden
§ 3
G undst Uck

Gebadude und sonstige bauliche Anlagen dirfen nicht auf Gundsticken
errichtet werden, die sich im Hinblick auf die Bodenbeschaffenheit, die
G undwasserver hal tnisse oder wegen einer GCeféahrdung durch Hochwasser,
Lawi nen, Steinschlag oder wegen &hnlicher Gefahren fir eine Bebauung nicht
eignen; dies gilt insofern nicht, als diese Gefahren durch geeignete
MaRBnahmen abgewendet werden oder Kkei ne

Gef &hrdung von Menschen eintritt oder wenn es sich um bauliche Anlagen zur
Abwehr oder Verringerung von Gefahren handelt.

8§ 4
Abst ande

(1) berirdische GCebdude und sonstige bauliche Anlagen sind entweder
unmittel bar anei nander zu bauen oder so anzuordnen, dass sie vonei nander
und von der Gundsticksgrenze einen ausreichenden Abstand haben. Der
Abstand ist in Abstandsfl &hen (8 5) auszudricken.

(2) Wenn und soweit in ei nem Bebauungspl an Abst ande festgel egt sind, sind
die Bestimmngen des Abs 1 letzter Satz und der 88 5 bis 10 nicht
anzuwenden.

(3) Der Abstand oberirdi scher Gebaude und baulicher Anlagen vonei nander
und von der Gundsticksgrenze ist nach den Besti mmungen der 88 5 bis 10 so
f est zul egen, dal3

a) jener Freiraum gewahrt bleibt, der zur angenessenen Nutzung von
G undst icken und GCeb&uden auf dem zu bebauenden G undstick und auf den
Nachbar gr undst ticken erforderlich ist;

b) eine nach Art des Vorhabens ausrei chende Belichtung nmbglich ist und

c) Interessen der Sicherheit wund des Schutzes des Otshbildes nicht
verl etzt werden.

8§85
Abst andsf | achen

(1) Die Abstandsfléache ist fur jede AuBenwand eines oberirdischen

Gebdudes zu ernmitteln. Die Abstandsflache nmuR so tief sein we sechs
Zehntel des Abstandes zwi schen der AuBenwand und den durch eine Linie
ver bundenen Schattenpunkten, die sich auf einer in Hohe des jeweiligen
FuBpunktes der AuRenwand gelegten Wagrechten ergeben, wenn Uber das
Cebdude Licht in einem Wnkel von 45 Gad einfallt. Zur Ermttlung der
Abst andsfl d&che sind so viele Schattenpunkte heranzuzi ehen, daR durch ihre
Ver bi ndung eine entsprechende Darstellung der Abstandsfléache ernbglicht
ist. Bei der Ermittlung der Schattenpunkte sind untergeordnete Vorbauten
und Bauteile (8 6 Abs 2 |lit a bis d) nicht zu bericksichtigen.
Uber st ei gen Vorbauten und Bauteile das im§ 6 Abs 2 lit ¢ angefiihrte AusmaR
von 1,30 m so ist anstelle der Aullenwand eine |lotrechte Ebene
heranzuzi ehen, die parallel zur AuBenwand, jedoch um 1,30 m von der
auBBer st en Begrenzung des Cebaudes in R chtung zur AufRenwand, gezogen wird.

(2) Ergibt sich aus Abs 1 eine Tiefe der Abstandsfl&che von weniger als
3,00 m so ist als Tiefe der Abstandsflache 3,00 m
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§ 6
W rkung von Abstandsfl @&hen

(1) berirdi sche CGebdaude sind so anzuordnen, daB sich in den
Abst andsf |l a&chen ihrer AuBenwénde nur die in Abs 2 |it a bis d angefihrten
Geb&ude oder sonstigen baulichen Anl agen befinden.

(2) In Abstandsflachen dirfen nur die nachstehend angefihrten Geb&aude
oder sonstige bauliche Anlagen errichtet werden, und zwar unabhdngi g davon,
ob sie in Verbindung mit einem Gebaude oder einer sonstigen baulichen
Anl age oder fir sich allein errichtet werden:

a) bauliche Anlagen, die an keiner Stelle nmehr als 1,50 m hoch sind;

b) ein GCebadude oder eine sonstige bauliche Anlage, das keine
Auf ent hal t sraume und Feuerstatten enthalt, w e eine Einzelgarage oder ein
Nebengebaude von &hnlicher Form und G 6Re oder eine Uberdeckte, mindestens
an zwei Seiten offene Terrasse von hoéchstens 25 n2 G undfl d&che, wenn

aa) es nicht hoher als 2,50 m Uber dem angrenzenden projektierten Cel ande
liegt,

bb) ein Lichteinfall im Sinne des § 48 Abs 1 erster und zweiter Satz
hinsichtlich des zu errichtenden Vorhabens ni cht ver hi ndert und
hi nsi chtlich bestehender CGeb&ude nicht verschlechtert wird und

cc) Interessen der Sicherheit, der Gesundheit wund des Schutzes des
O tshildes nicht verletzt werden;

c) Dachvorspringe, Sonnenbl enden, Erker, Bal kone, Wtterdacher u.&a bis
zu ei ner Ausladung von 1,30 m

d) Uberdeckte, seitlich offene oder an einer Léngsseite geschl ossene und
héchstens 2,00 m breite und 2,50 m hohe Zugéange.

§ 7
Cebaudeanor dnung und Abst andsfl achen

(1) Qberirdische Cebdude sind so anzuordnen, daR die Abstandsflachen
gegenuberl i egender AuRenwande ei nander ni cht Uber decken. Al's
gegenuberliegende AuRenwdnde gelten solche, deren Flachen zueinander
parallel verlaufen oder die einen kleineren W nkel als 90 Gad
ei nschlieen. Soweit es sich um die Abstandsflachen innerhalb desselben
Baugr undst iickes handelt, darf eine Abstandsflache bis zu ihrer hal ben Tiefe
di e andere Uberdecken.

(2) QOberirdische Gebaude sind so anzuordnen, dal die Abstandsflachen auf
dem Baugrundst ick sel bst |iegen, soweit durch Abs 3 nicht anderes bestimmt
i st.

(3) Angrenzende offentliche Verkehrsflachen diarfen bis zu ihrer hal ben
Tiefe in die Abstandsfl ache ei nbezogen werden.

§ 8
Ver gr6Berung der Tiefe von Abstandsfl &chen

(1) Die sich aus 88 4 bis 7 ergebende Tiefe von Abstandsflachen ist zu
vergroBern, wenn und soweit dies im Hinblick auf die Lage und Form des
G undst ickes und auf den Verwendungszweck des zu errichtenden Gebaudes oder
best ehender Geb&ude im Interesse der Sicherheit oder der Gesundheit oder im
Interesse des Schutzes des Otsbildes sowie zur GCewdhrleistung eines
Lichteinfalles nach § 48 Abs 1 erster und zweiter Satz erforderlich ist.

(2) Ist die Einhaltung der sich aus 88 4 bis 7 ergebenden Abstande nur
nmbgli ch, wenn gegentuber dem urspringlichen Gel andeverl auf Anschittungen
durchgefihrt werden, so ist die Tiefe der Abstandsflé&ache um sechs Zehntel
der Hohe der Anschuttung zu vergro6Rern.
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§ 9
Verringerung der Tiefe von Abstandsfl @hen

(1) Die sich aus 88 4 bis 7 ergebende Tiefe von Abstandsflachen ist zu
verringern, wenn in einem vorhandenen Baubestand bereits Abstéande
verwirklicht sind, die von den Bestinmmngen der 88 4 bis 7 abweichen,
Interessen der Sicherheit nicht entgegenstehen wund insgesamt ein den
of fentlichen I nt eressen zum ndest in gl ei cher Wise we bi sher
ent sprechender Zustand bei behalten w rd.

(2) Die Tiefe der Abstandsflachen ist Uberdies zu verringern, wenn das
Vor haben, obwohl es der G 6Be und Form des G undstiickes angepalit ist, ohne
Verringerung der Tiefe der Abstandsflachen nicht errichtet werden koénnte
und wenn

a) im Hnblick auf die Lage und Form des Gundstuckes sowie eine
zweckmalli ge Bebauung und den Verwendungszweck des Gebaudes keine Interessen
der Gesundheit oder der Sicherheit oder des Schutzes des Otsbildes
verl etzt werden,

b) bei auf dem eigenen oder auf benachbarten G undsticken bestehenden
sowi e auf dem eigenen Gundstick zu errichtenden Geb&auden, die
Auf ent hal t sraume enthalten, ein Lichteinfall imSinne des 8§ 48 Abs 1 erster
und zweiter Satz nicht verhindert wrd,

c) eine der Go6Re und Form von unbebauten benachbarten G undsticken
ent sprechende Errichtung von Gebauden bei Einhaltung der sich aus 88 4 bis
7 ergebenden Abst&nde nicht verhindert wird und

d) eine nach einem Bebauungsplan nogliche Verbauung von unbebauten
Nachbar grundst ticken bei Einhaltung der sich aus 88 4 bis 7 ergebenden
Abst &nde ni cht verhindert w rd.
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