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Auch einvernehmliche
Anderungen des
Grundstiicksverlaufs
miissen im Grundbuch
eingetragen werden,
um rechtsgiiltig zu
sein.
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Tipps zur Grenzsicherung

Das Grundbuch sichert Eigentum.
Werden Grundstiicke iibertragen,
miissen die Anderungen im
Grundbuch vermerkt werden,

um rechtsgiiltig zu sein.

Von Christoph TWAROCH, Dietrich KOLLENPRAT
und Julius ERNST

Grundstticksgrenzen, die in Grundbuch
und Kataster registriert sowie in der Natur
sichtbar mit Grenzsteinen gekennzeichnet
sind, sichern den Grenzfrieden mit den Nach-
barn tiber Generationen. Aber auch dem um-
sichtigsten Landwirt kann es passieren, dass
ein Grenzstein ausgeackert wird.

Grenzsteine

Grenzsteine gehoren zu den Grenzzeichen.
Diese zeigen den Eigentlimern und Nutzungs-
berechtigten an, wie weit sich ihre Rechte an
Grund und Boden erstrecken. Dadurch wird
das Grundeigentum abgegrenzt und die Gren-
zen an Ort und Stelle sichtbar gemacht. Sicht-
bare Grenzzeichen tragen wesentlich zur sto-
rungsfreien Besitzausiibung bei. Eine Verdn-
derung durch Unbefugte hat strafrechtliche
Konsequenzen. Grenzsteine auf der Grenzlinie
stehen in der Regel im Miteigentum der bei-
derseitigen Grundeigentiimer. Daraus folgt,
dass eine einseitige eigenméchtige Erneuerung
oder Berichtigung der Grenze eine Besitzsto-
rung darstellen kann.

Grundsitzlich ist es eine gute Sache im Ein-
vernehmen mit den Nachbarn die gemeinsame
Grenze neu zu vermarken, also die Grenzzei-
chen zu erneuern. Ohne fachliche Unterstiit-
zung wird es aber selten gelingen, den verloren
gegangenen Grenzpunkt exakt wiederherzu-
stellen. Jede Abweichung von der recht-
méfiigen Grenze fithrt dann zwar zu einer neu-
en Besitzgrenze, die Figentumsverhaltnisse
bleiben aber unverdandert. Wenn Besitz und
Eigentum voneinander abweichen, kann schon
bei der Ubergabe an die Nachkommen der
momentane Grenzfrieden zu einem Grenz-
streit fiihren. Umso mehr gilt das, wenn im
beiderseitigen Einvernehmen eine Grenze be-
gradigt wird, um die Bewirtschaftung zu er-
leichtern, oder ein Grundstiicksstreifen schnell
und einfach tibertragen werden soll:

Wird ein Grundstreifen abgetreten und die
Grenzzeichen einvernehmlich versetzt, so ver-
dndert dieser Vorgang wegen des Verstofies
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gegen das grundbiicherliche Eintra-
gungsprinzip weder die Eigentums-
verhéltnisse noch legt er den Grenz-
verlauf neu fest.

Man wird zwar Besitzer des
Grundstreifens, nicht aber Eigen-
tiimer. Als Grundeigentiimer kennt
man den Unterschied. Eigentiimer
wird man bei Grundstiicken und
Grundstticksteilen erst durch die Ein-
tragung ins Grundbuch. Andernfalls
bleibt alles beim Alten und es gilt wei-
terhin die frithere Grenze.

Die einvernehmliche (Neu-)Festle-
gung der Grundstiicksgrenze fiihrt
noch nicht zum Erwerb des Eigen-
tums, auch wenn es eine einvernehm-
liche Vereinbarung tiber den Eigen-
tumswechsel gibt. Es ist von einer
Grundstiicksteilung auszugehen, und
tiir den Eigentumserwerb bedarf es
der Ab- und Zuschreibung der Teil-
flachen im Grundbuch.

Grundbuch und Kataster

Das Grundbuch ist ein 6ffentliches
Register, in das Grundstiicke und die
sie betreffenden privaten Rechte (z.B.
Eigentum) und Verpflichtungen (z.B.
Dienstbarkeiten) eingetragen sind. Das
Grundbuch ist 6ffentlich zugéanglich, die
darin enthaltenen Eintragungen genie-
B3en offentlichen Glauben. Das bedeutet,
jedermann darf sich auf die Richtigkeit
und die Vollstiandigkeit verlassen.

HW= 5216 384,89 m

Katastralgemeinde und Grundstii-
cke sind im Kataster definiert, der eine
flachendeckende Beschreibung aller
Grundstiicke darstellt und Informa-
tionen zu deren Lage, Grofie und Nut-
zung enthalt. Den Kataster gibt es in
zwei Varianten: Im Grenzkataster sind
die Grundstiicksgrenzen rechtsver-
bindlich gesichert und kénnen auf den
Zentimeter genau in die Natur riick-
tibertragen werden. Die Ersitzung von
Grundstiicksteilen ist ausgeschlossen.
Im Grundsteuerkataster ist die Ge-
nauigkeit von der seinerzeit ange-
wandten Messmethode abhéangig, die
Beweiskraft der Grenzen ist im Ein-
zelfall zu bewerten.

Bei der einvernehmlichen Neuver-
markung der gemeinsamen Grund-
grenzen sichert man sich zwar den
Jletzten ruhigen Besitz”, man lasst
aber aufler Acht, dass damit der Zu-
sammenhang der (Besitz-)Grenze in
der Natur mit der in den 6ffentlichen
Biichern dokumentierten (Eigen-
tums-) Grenze nicht mehr gegeben ist.
Damit ist nur zwischen den Beteiligten
gesichert, bis wohin man sein Grund-
stiick nutzen kann, ohne dass man mit
seinem Nachbarn in Konflikt gerét.
Aber erst durch die Vermessung der
festgelegten Grenze durch einen Zi-
vilgeometer (Ingenieurkonsulent fiir
Vermessungswesen), die Dokumenta-
tion in einer Vermessungsurkunde
und die Vorlage beim Vermessungs-
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Rechtsnachfolger ge-
sichert.

Wenn der darge-
stellte Grenzverlauf
eines Grundstiicks in
der Katastralmappe

o % mit dem seit der letz-

ten Vermessung un-
verdndert gebliebenen
wm Grenzverlauf nicht
arervey tibereinstimmt, so be-
richtigt das Vermes-
sungsamt die Katas-
tralmappe. Bei erheb-
y’”’n\ lichen Anderungen
der Katastermappe,
die den dringenden
Verdacht nahelegen,
dass die Nachbarn
durch Vortduschen
eines Vergleichs eine
Eigentumsdnderung
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Im Kataster stellt eine flachendeckende Beschreibung der Grund-

stiicke dar.
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kein Fall einer Map-
penberichtigung vor.
Ob der Verdacht
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Das Eintragungsprinzip '

Das Eintragungsprinzip besagt,
dass die Erwerbung, Ubertragung,
Beschrankung und Aufhebung von
Rechten an Liegenschaften (,,unbe-
weglichen Sachen”) nur durch die
Eintragung in die offentlichen Bii-
cher bewirkt wird. Nicht der Kauf-
vertrag oder der Besitz, sondern
nur die auf Grund eines giltigen
Titels (z.B. Kaufvertrag) erfolgende
Eintragung im Grundbuch schafft
Eigentum.

einer solchen Verschleierung naheliegt,
héngt mafigeblich auch von der Qua-
litdt der Katastralmappe im jeweiligen
Gebiet ab. Dafiir haben die Vermes-
sungsbefugten und das zustidndige
Vermessungsamt Erfahrungswerte. Sie
konnen die Grundeigentiimer auch be-
raten, wenn der Grenzverlauf unklar
ist.

Grenzstreit

Wenn die Grenze zwischen zwei
Grundstiicken des Grundsteuerkatas-
ters unkennbar oder strittig ist, haben
die Anrainer das Recht, dass ein Ge-
richt die Grenze erneuert oder berich-
tigt. Das Gericht ordnet die Neuver-
markung an oder setzt mit Kennzeich-
nung der Grenzpunkte die unklare
oder strittige Grenze neu fest. Das
vom Gericht benachrichtigte Vermes-
sungsamt berichtigt den Grundsteu-
erkataster von Amts wegen.

Fiir die im Grenzkataster enthalte-
nen Grundstiicke ist das gerichtliche
Grenzerneuerungsverfahren nicht
mehr anwendbar. An seine Stelle tritt
bei Streitigkeiten tiber den Grenzver-
lauf ein vom Vermessungsamt durch-
zufiihrendes Verfahren zur Grenzwie-
derherstellung auf Grund der An-
gaben des Grenzkatasters.

Die beste Methode der Grenzsiche-
rung ist ein von beiden Seiten aner-
kannter Grenzstein, dessen Standort
im Landeskoordinatenssystem einge-
messen und im Kataster dokumentiert
ist. ]
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