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Grenzen im lindlichen Raum - fixiert,

Aus der Sicht des szz{geometers / Grundsteuer- und Grenzkataster / Grenzvermessung /

Die Hofkarte ist eine Kombination von Karteninformationen, die
einerseits den Natur- und Nutzungsstand, andererseits den
Katasterstand zeigt. Das Orthofoto (Naturstand) wird aus einem
differenziell entzerrten Luftbild erzeugt; es ist das genaue
Abbild der Natur und im gleichen MaBstab wie der Kataster.
Die Erklarungen zum Kataster sind komplexer, was auf der
historischen Entwicklung, der Anderung der Aufnahme-
methoden, den laufenden technischen We1terentw1ck1ungen und

den darauf angepassten Gesetzen beruht.

Nur Grundgrenzen von - Grund-
stlicken, die bereits im Grenzka-
taster aufscheinen, sind recht-
lich verbindlich und abgesichert.
Daraus folgt: Auf die Flache ei-
nes Grundstiicks im Grenzkatas-
ter kann man sich verlassen.

Mit dem VermG 1968 wurde die
gesetzliche Grundlage fiir die
Umwandlung von Grundstiicken
in den Grenzkataster geschaffen.
Grundstiicke im Grenzkataster
erkennt man in der DKM durch
unterstrichene Grundstiicks-
nummern (- — -) und in der Koor-
dinatendatenbank, wenn in der
Spalte Punktindikator (IND) ein
G steht. Nur etwa zehn Prozent
aller Grundstiicke sind dzt. be-
reits im Grenzkataster.

Die rechtliche Qualitat von
Grundgrenzen von Grundstiicken
des Grundsteuerkatasters ist hin-
gegen nicht pauschal einzuord-
nen und muss von einem Fach-
mann beurteilt werden.

In der Natur erkennbare,
fixierte Grenze:

Der einfachste und fiir alle Betei-
ligten angenehmste Fall ist jener,
wenn die Grundgrenze in der Na-
tur kenntlich gemacht ist. Dies
kann durch Grenzsteine (behau-
ene, unbehauene, betonierte,
lackierte), sonstige Kkiinstliche
Grenzzeichen (z. B. Metallmar-
ken, Meiselkreuze, Eisenstan-
gen, Sichtpflocke u. A.), aber
auch durch Naturgrenzen (z. B.
Mauern, Zaune, Steinschlichtun-
gen, Grenzbaume, Boschungs-
kanten u. A.) der Fall sein.
Vielfach findet man bei Grenz-
steinen auch stumme Zeugen,
d. h. unterhalb des Grenzsteines
vergrabene Ton- oder Glasscher-
ben, Miinzen oder Ahnliches.

In der Natur vorhandene,
variierende Grenzen:

Schwieriger sind dagegen in der
Natur vorhandene, veranderli-
che (wandernde) Grenzen zu be-
urteilen, die in Form von Wegen
oder Béchen, aber auch in Form
von Hecken, Buschreihen u. A.
vorkommen konnen. Bei Natur-
grenzen, wie etwa bei Wegen, ist
mittels Zeugen oder eines Luft-
bildes zu Klaren, seit wann der
betreffende Weg in seiner Lage
unverdndert ist, um die Frage
der Dauer der unverdnderten

Lage und damit jene einer allfal- -

ligen Ersitzung beurteilen zu
konnen.

In der Natur ist keine Grenze
ersichtlich:
In diesem Fall wird man nach
den folgend genannten Behelfen
und Beweisen vorgehen:
@® Letzter ruhiger Besitzstand:
Ein solcher liegt vor, wenn die
Nachbarn seit Jahren mit einer
Nutzungsgrenze einverstanden
waren und keinen Anlass zu ei-
nem Grenzstreit hatten. Auch al-
lenfalls frither bestandene Diffe-
renzen am Grenzverlauf werden
dabei als ausgeglichen angese-
hen.
® Vorhandene Urkunden: Wenn
vorausgegangene Vermessungen
in Form von amtlichen Urkun-
den vorliegen, so sind diese fiir
die Rekonstruktion der Grenze
heranzuziehen. Dabei muss fest-
gehalten werden, dass Urkunden
mit verschiedenen Qualitidten in
technischer, aber auch in rechtli-
cher Hinsicht vorliegen. Es kom-
men z. B. vor:

- Pléne vor 1932: mit Orthogonal-
und Sperrmafen; ohne Anrai-
nerverhandlung,

- Plane zwischen 1932 und 1969:
Polygon- und Detailpunktmes-
sung, Koordinaten-VZ; detail-

lierte Pldane; meist keine Anrai-
nerverhandlung,

- Pléne ab 1969: mit Dokumenta-
tion des Parteiwillens,

—Plane bescheinigt, aber nicht
verbiichert: sind fiir Verhand-
lungen relevant,

—Erhebung von Nutzungsinde-
rungen: Bauflichen bis 1969;
meist ohne Beteiligung der Ei-
gentlimer,

— Feldvergleiche: Informationen
in Einzelfdllen,

—Bauflachen und Bauwerke ab
1969: erst ab 1982 mit erhohter
Genauigkeit; nur verwendbar
wenn Identpunkte vorhanden
sind.

@® Zeugenaussagen: Die Aussa-
gen der Nachbarn, aber auch
sonstiger Zeugen werden ebenso
fiir die Grenzfestlegung heran-
gezogen.
® Gerichtliche Vergleiche, wenn
solche vorangegangen sind und
vorliegen.
® Katastralmappe: Wenn sonst
keine andere Unterlage und kei-
ne der vorgenannten Behelfe vor-
liegen, ist als letzte Unterlage die
Mappe (Urmappe) heranzuzie-
hen.
Aus der Reihung der Beweismit-
tel geht hervor, dass die Mappe
des Grundsteuerkatasters ge-
genliber anderen Behelfen nur
einen abgeschwichten Beweis
fiir eine Grenzrekonstruktion
darstellt.

Der Grundsteuerkataster wurde

zwischen 1817 und 1861 zur ge-

rechten Bemessung der Grund-
steuer erstellt. Dabei wurden sol-
che Grundstiicke, die fiir die

Steuerbemessung ohne oder von

geringer Bedeutung waren, mit

abgestufter Genauigkeit erfasst.

Dazu gehoren Wald, Ortsgebiete,

Wege, Straflen, Gewdsser, Almen

im Gebirge, wo keine exakte Ver-

messung erfolgte (OGH, 6 Ob

23098 £, 20. 5. 1999). Bei Wald- und

Almgrundstiicken z. B. wurden

meist nur die zwei oberen und

die zwei unteren Eckpunkte des

Grundstiicks aufgenommen, an-

statt vieler Detailpunkte, die zur

richtigen Erfassung notwendig
gewesen wdaren. Der Kataster
weist in solchen Fillen unnatiir-

lich lange und gerade Grenzab-
schnitte auf. Auch wenn im Jahr
1883 die Evidenzhaltung des Ka-
tasters neu geregelt wurde, so fiel
die Reambulierung lange nicht
im gleichen Umfang aus, wie an-
lasslich der ersten Neuaufnah-
me. Von nun an erfolgte aber die
Verbindung von Kataster und
Grundbuch.

Die Grundstiicksflache wurde ur-
spriinglich mit einem graphi-
schen Verfahren (Planimetrie)
bestimmt, sie kann folglich keine
exakt berechnete Flache sein
und ist eine von den vorliegen-
den (d. h. mehr oder weniger ge-
nauen) Grundstiicksgrenzen ab-
geleitete Grofle. Es muss auch
dem Laien verstindlich sein,
dass die Fldchenangabe, nach
welcher die Grundsteuerbemes-
sung erfolgte, nur eine Né&he-
rungsflache sein kann.

Diese in der Grundstiicksdaten-
bank (GDB) enthaltene Flache
(GSTVZ) kann erst dann eine
exakte Fliache sein, wenn das be-
treffende Grundstiick zur Géanze
vermessen und die Fliache aus
den Koordinaten der Grenzpunk-
te berechnet wurde. Solange ein
Grundstiick nicht zur Génze ver-
messen ist, auch wenn mittler-
weile alle Grundstiicke auf eine
digitale Kartengrundlage umge-
stellt wurden (DKM-Fliache),
kann die Flache in der DKM le-
diglich ein Ndherungswert sein.

Durch die Anderung der Karten-
abbildung (das BEV verwendet
eine transversale Zylinderprojek-
tion, die AMA hingegen beniitzt
eine Kegelprojektion ) erfolgt ei-
ne zusatzliche, geringfiigige
Flachendnderung, die aber nur
bei groflen Grundstiicken Aus-
wirkungen zeigt (Anmerkung:
bei 4 ha ca. -20 m?). Durch die von
der EU eingefiihrte Rundung auf
ein Ar ist dieser Einfluss prak-
tisch fast ohne Bedeutung.

. Grundstiick digitali-
sieren, aber wie?
Die Frage, wie man séin Grund-

stlick digitalisieren soll, kann
folglich nicht pauschal beantwor-
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variierend, nicht vorhanden

Digitalisierte Grundstticke

Ob man seine Grenzen vermessen lassen soll oder nicht, hangt
vom Einzelfall ab.

tet werden. Es empfiehlt sich, sei-
ne Aullengrenzen rundherum ab-
zugehen und so gut es eben geht,
Aufzeichnungen tiber den Grenz-
verlauf in seine Hofkarte zu
ubertragen. Wichtig ist dabei,
dass man vorhandene Grenzzei-
chen, eindeutige Nutzungsgren-
zen u. A. in die Karte eintrégt.
Als Faustregel kann man davon
ausgehen, dass iiberall dort, wo
kein Grenzkatastergrundstiick
vorliegt, man bis zu den im Or-
thofoto ersichtlichen Naturgren-
zen gehen kann. Wo in der DKM
so genannte Punktringe beste-
hen, liegt meist eine Urkunde auf
und es sollte Vorsicht geboten
sein, diese Abgrenzung bei der
Flachendigitalisierung nicht zu
uberschreiten.

Die forderrelevante Behandlung
der Hofkarte und die daraus al-
lenfalls zu erfolgende Digitalisie-
rung ist im Artikel ,,Neue Grund-
lagen fiir die zukiinftige Flachen-
beantragung“ auf Seite 4 und 5
beschrieben.
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Die Frage bleibt offen, ob man
seine Grenzen vermessen lassen
soll oder nicht. Dies muss im Ein-
. zelfall gepriift und beurteilt wer-
den. Ebenso auch die damit ver-
bundenen Auswirkungen auf die
Flachendigitalisierung, auf mog-
liche Ersitzungen u. a.

Je nachdem, welches Problem be-
steht, werden verschiedene Mog-
lichkeiten vorliegen, tiber die
man sich bei den Informations-
veranstaltungen der Landwirt-
schaftskammer informieren
kann. Weiters wird bei diesen
Veranstaltungen auch eine Na-
mensliste von Zivilgeometern
aufgelegt, die IThnen zur Klarung
Threr Fragen zur Verfligung ste-
hen.

Vermessungsamt:

Im Vermessungsamt (VA) kann
man selbst Grundstiicksvereini-
gungen und Anderungen' von
Beniitzungsgrenzen beantragen;
ebenso sollte man sich ggf. im VA
uber systematische und gravie-
rende Abweichungen zwischen
dem Orthofoto und der DKM be-
raten lassen. Wenn eine Vermes-
sung und die Verfassung einer
Vermessungsurkunde beabsich-
tigt ist, erhdlt der Landwirt am
VA samtliche vorliegenden Vor-
urkunden als Kopie ausgehén-
digt. '

Zivilgeometer:

In allen Fallen, wo Grenzrekons-
truktionen, Grenzvermessungen
und Vermessungsurkunden er-
forderlich sind, ist der Zivilgeo-
meter (Ingenieurkonsulent fiir
Vermessungsamt) zustandig und
aufzusuchen. Auf Initiative der
Ingenieurkammer, des Bundes-
amtes fiir Eich- und Vermes-
sungswesen und der Landwirt-

schaftskammer Kéarnten wurde
fiir die davon betroffenen Fille
ein Sondertarif vereinbart, wo-
bei Beistellungen des Bundes (z.
B. DKM, Urkunden) und eine ver-

~ einfachte Planverfassung fiir die

Qualitatsverbesserung der Ka-
tastermappe (DKM) vereinbart
wurden.

Vereinbarung, Notar,
Rechtsanwalt:

In jenen Fillen, wo Nutzungen
geduldet werden, aber nicht dau-
erhafte Giiltigkeit hinsichtlich
der Eigentumsgrenze erlangen
sollen, ist die Verfassung einer
Vereinbarung zweckmafig. Die-
se ist zwischen den Betroffenen,
vor einem Notar bzw. Rechtsan-
walt oder auch ohne diese abzu-
schlieffen, um Ersitzungsan-
spriiche zu unterbinden.
Gericht:

Wenn keine sonstige einver-
nehmliche Regelung und Festle-
gung der Eigentumsgrenze mog-
lich ist, verbleibt als letzte Mog-
lichkeit der Weg der gericht-
lichen Durchsetzung im Weg der
Klage.

Die Besitzstorungklage (ABGB
§ 339) schlief3t am letzten ruhigen
Besitzstand an und wird dort an-
gewandt, wo mutwillig aner-
kannte Grenzzeichen, wie Grenz-
steine, Zaune etc., entfernt wur-
den oder wo iiber eine anerkann-
te Nutzungsgrenze hinweg be-
wirtschaftet wurde.
Eigentumsklage: (ABGB § 366 ff)
Wenn unerwartet (verschiittete)
Grenzzeichen, Urkunden oder
Plane gefunden werden, die ei-
nen abweichenden Grenzverlauf
beweisen, ist die Eigentumsklage
einzubringen, d. h. die Klage des
nicht besitzenden Eigentlimers
auf Herausgabe des betroffenen
Grundstiickteiles.

Im AuBerstreitverfahren (ABGB
§ 850 ff) priift das Gericht, ob eine
,,Grenzerneuerung“ vorzuneh-
men ist, wenn bisher bestandene
Grenzzeichen unkenntlich ge-
worden sind.

Eine ,,Grenzberichtigung® wird
vorgenommen, wenn die richtige
Grenze in der Natur nicht kennt-
lich ist, d.”"h. wenn der Verlauf
der Grenze strittig oder zweifel-

| Dauerhafter
f Schutz
.~ Wenn sich ein Grundstiick

' im Grenzkataster befindet,
hat der Eigentiimer Gewiss-

heit hinsichtlich seiner
 Grenzen sowie der Grund-
~ stlicksflache. Die Papier- N
- grenze (It. amtlichen Urkun-
. den) hat Vorrang gegeniiber ‘4
einer allfdllig gednderten
~ oder nicht vorhandenen Na-
~ turgrenze. ‘
Solange das Grundstiick sich
- im  Grundsteuerkataster
~ befindet, garantiert es dem
Grundeigentiimer nur eine
vermarkte und gut gepflegte
Grenze, dass sein Eigentum
in unverandertem Ausmal
~ erhalten bleibt.
. Die Vermessung des Grund-
- besitzes, die Erstellung von
Vermessungsurkunden und
die Umwandlung der Grund-
stlicke in den Grenzkataster
. ermoglicht den dauerhaften
- Schutz der Grundstiicks-
grenzen und des Grundbesit-
 zes. Gemal Liegenschaftstei-
" lungsgesetz § 13 konnen ge-
 ringfiigige Flachen (Wert-
grenze unter 1300 Euro) auch
. ohne einen Notar im Grund-
. buch durchgefiihrt werden.

haft ist und der Rechtslage nicht
entspricht. Wenn Grenzen un-
kenntlich geworden sind, wird
im auBlerstreitigen Verfahren
versucht, die unsicher oder un-
kenntlich gewordenen Grenzen
nach dem letzten ruhigen Besitz-
stand  wieder  herzustellen.
Kommt es trotzdem zu Kkeiner
einvernehmlichen Einigung, ist
die strittige Grundstiicksflache
vom Gericht nach billigem Er-
messen zu verteilen.

Die Verfahrenskosten tragen die
Beteiligten nach dem Maf ihrer
Grenzlangen. Wenn das Verfah-
ren nicht notwendig war, die
Grenzen Kkenntlich oder nicht
strittig waren, tragt der Antrag-
steller die Verfahrenskosten al-
lein.

Dipl.-Ing. Dietrich Kollenprat,
Fachgruppe Vermessungswesen




