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..und was man sonst noch tber die Digitale Katastralmappe und
den Unterschied zwischen Besitz und Eigentum wissen sollte

Grundstiicksgrenzen, die in Grundbuch und Katas-
ter registriert sowie in der Natur sichtbar mit Grenz-
steinen gekennzeichnet sind, sichern den Grenz-
frieden mit den Nachbarn tiber Generationen. Aber
auch dem vorsichtigsten Grundeigentiimer kann

es passieren, dass ein Grenzstein verschwindet,
tiberbaut, verschoben oder ausgeackert wird. Aber
Vorsicht, nicht jeder in der Natur vorhandene Grenz-
stein muss sich in der digitalen Katastralmappe
(pxm) wiederfinden. Dazu muss das Grenzzeichen
zundchstvon einem Vermessungsbefugten einge-
messen, planlich dokumentiert und bei der Vermes-
sungsbehorde als Urkunde eingebracht werden.
Aber selbst dann ist noch nicht garantiert, dass sich
das Grenzzeichen in der pxm dauerhaft abbildet.
Dazu bedarf es im Fall eines Teilungsplans auch des
Grundbuchantrags des Grundeigentiimers. Zudem
ist man gut beraten, die Interpretation der Kata-
stralmappe durch einen Fachmann vornehmen zu
lassen, insbesondere wenn eine kombinierte Dar-
stellung mit einem Orthofoto vorliegt (AMA-Hofkar-
ten) und der Katasterstand lediglich die grafische
Mappe (die meist vor mehr als 150 Jahren entstan-
den ist) wiedergibt.

Das Eintragungsprinzip besagt, dass die Erwer-
bung, Ubertragung, Beschrinkung und Aufhebung
von Rechten an Liegenschaften (,,unbeweglichen
Sachen“) nur durch die Eintragung in die 6ffent-
lichen Biicher bewirkt wird. Nicht der Kaufvertrag
oder der Besitz, sondern nur die aufgrund eines
giltigen Titels (z. B. Kaufvertrag) erfolgende Ein-
tragung im Grundbuch schafft Eigentum.

Grenzsteine und sonstige Grenzzeichen (§ 2 VermV)
zeigen den Eigentiimern und Nutzungsberechtigten
an, wie weit sich ihre Rechte an Grund und Boden
erstrecken. Dadurch werden das Grundeigentum
abgegrenzt und die Grenzen an Ort und Stelle sicht-
bar gemacht. Sichtbare Grenzzeichen tragen we-
sentlich zur stérungsfreien Besitzausiibung bei.
Eine Verdnderung durch Unbefugte hat strafrecht-
liche Konsequenzen (§ 147 StGB). Grenzsteine auf
der Grenzlinie stehen in der Regel im Miteigentum
der beiderseitigen Grundeigentiimer. Daraus folgt,
dass eine einseitige eigenméchtige Erneuerung

~oder Berichtigung der Grenze eine Besitzstérung (!)

darstellen kann.

Grundsétzlich ist es eine gute Sache, im Einver-
nehmen mit den Nachbarn die gemeinsame Gren-
ze neu zu Vermarkenj also die Grenzzeichen zu
erneuern. Ohne fachliche Unterstiitzung wird es
aber selten gelingen, den verloren gegangenen
Grenzpunkt exakt wiederherzustellen. Jede Abwei-
chung von der rechtméfligen Grenze fiihrt dann

zwar zu einer neuen Besitzgrenze, die Eigentumsver-
héltnisse bleiben aber unverdndert. Wenn Besitz
und Eigentum voneinander abweichen, kann schon
bei der Ubergabe an die Nachkommen der momen-
tane Grenzfrieden zu einem Grenzstreit fiihren.
Umso mehr gilt das, wenn im beiderseitigen Einver-
nehmen eine Grenze begradigt wird, um die Be-
wirtschaftung zu erleichtern, oder ein Grundstticks-
streifen schnell und einfach iibertragen werden
soll. Werden Grundstreifen abgetreten und die
Grenzzeichen einvernehmlich versetzt, verdndert
dieser Vorgang wegen des Verstofies gegen das
grundbiicherliche Eintragungsprinzip weder die
Eigentumsverhiltnisse noch legt er den Grenz-
verlauf neu fest.

Man wird zwar Besitzer des Grundstreifens,
nicht aber dessen Eigentiimer. Zum Eigentiimer von
Grundstiicken und Grundstiicksteilen wird man
erst durch die Eintragung im Grundbuch. Andern-
falls bleibt alles beim Alten und es gilt weiterhin die
frithere Grenze. Die einvernehmliche (Neu)Festle-
gung der Grundstiicksgrenze fiihrt noch nicht zum
Erwerb des Eigentums, auch wenn es eine einver-
nehmliche Vereinbarung tiber den Eigentumswech-
sel gibt. Es ist von einer Grundstiicksteilung auszu-
gehen und fiir den Eigentumserwerb bedarf es der
Ab-und Zuschreibung der Teilflichen im Grund-
buch. Invielen Fillen wird man dafiir wohl das so-
genannte vereinfachte Verbiicherungsverfahren
(§ 13 LiegTeilG) anwenden.

Das Grundbuch ist ein 6ffentliches Register, in

das Grundstiicke und die sie betreffenden privaten
Rechte (z. B. Eigentum) und Verpflichtungen (z. B.
Dienstbarkeiten) eingetragen sind. Das Grundbuch
ist 6ffentlich zugénglich, die darin enthaltenen
Eintragungen geniefden 6ffentlichen Glauben. Das
bedeutet, jedermann darf sich auf die Richtigkeit
und die Vollstédndigkeit verlassen. Katastralgemein-
den und Grundstiicke sind im Kataster definiert,
der eine flichendeckende Beschreibung aller Grund-
stiicke darstellt und Informationen zu deren Lage,
Grofle und Nutzung enthélt. Den Kataster gibt es in
zwei Auspragungen:

Im Grenzkataster sind die Grundstiicksgrenzen
rechtsverbindlich gesichert, weil sie bereits nach
dem VermG 1968 verhandelt und vermessen wurden,
und konnen auf den Zentimeter genau in die Natur
riickiibertragen werden. Die Ersitzung von Grund-
stiicksteilen ist ausgeschlossen (§ 50 VermG).

Im Grundsteuerkataster ist die Genauigkeit von
der seinerzeit angewandten Messmethode abhén-
gig, die Beweiskraft der Grenzen ist im Einzelfall
zu bewerten. Bei der einvernehmlichen Neuvermar-
kung der gemeinsamen Grundgrenzen sichert
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man sich zwar den ,,letzten ruhigen Besitz“, man
lasst aber aufler Acht, dass damit der Zusammen-
hang der (Besitz)Grenze in der Natur mit der in
den 6ffentlichen Biichern dokumentierten (Eigen-
tums)Grenze nicht mehr gegeben ist.

Damit ist nur zwischen den Beteiligten gesi-
chert, bis wohin man sein Grundstiick nutzen kann,
ohne dass man mit seinem Nachbarn in Konflikt
gerit. Aber erst durch die Vermessung der festgeleg-
ten Grenze durch einen Zivilgeometer, die Doku-
mentation in einer Vermessungsurkunde und die
Vorlage beim Vermessungsamt (d. h. dauerhafte
Archivierung im Geschiftsregister des Bundesamts
fir Eich- und Vermessungswesen) wird der erzielte
Grenzfriede auch fiir Rechtsnachfolger gesichert.
Wenn der dargestellte Grenzverlauf eines Grund-
stlicks in der Katastralmappe mit dem seit der letz-
ten Vermessung unverdndert gebliebenen Grenz-
verlauf nicht iibereinstimmt, so wird das Vermes-
sungsamt die Katastralmappe auf der Grundlage
eines Mappenberichtigungsplans berichtigen
(§ 52 Abs 5 VermG@G).

Bei erheblichen Anderungen der Katastermap-
pe, die den dringenden Verdacht nahelegen, dass
die Nachbarn durch Vortduschen eines Vergleichs
eine Eigentumsénderung infolge eines Erwerbs-
geschifts verschleiern wollen, liegt kein Fall einer
Mappenberichtigung vor. Ob der Verdacht einer
solchen Verschleierung naheliegt, hingt mafigeb-
lich auch von der Qualitit der Katastralmappe
im jeweiligen Gebiet ab. Dafiir haben die Vermes-
sungsbefugten und das zustdndige Vermessungs-
amt Erfahrungswerte.!

Wenn die Grenze zwischen zwei Grundstiicken des
Grundsteuerkatasters unkennbar oder strittig ist,
haben die Anrainer das Recht, dass ein Gericht

die Grenze erneuert oder berichtigt (§ 850 ff ABGB).
Das Gericht ordnet die Neuvermarkung an oder
setzt mit Kennzeichnung der Grenzpunkte die un-
klare oder strittige Grenze (unter Zuhilfenahme
eines Sachverstindigen) neu fest. Das vom Gericht
benachrichtigte Vermessungsamt berichtigt den
Grundsteuerkataster von Amts wegen (§ 52 Abs
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6 VermG). Fiir die im Grenzkataster enthaltenen
Grundstiicke ist das gerichtliche Grenzerneu-
erungsverfahren nicht mehr anwendbar. An seine
Stelle tritt bei Streitigkeiten iber den Grenzver-
lauf eine Grenzwiederherstellung aufgrund der An-
gaben des Grenzkatasters. Die beste Methode

der Grenzsicherung ist ein von beiden Seiten aner-
kannter Grenzstein, dessen Standort im Landes-
koordinatensystem eingemessen und im Kataster
dokumentiert ist.

Bei jedem Planungs- und Bauvorhaben muss sicher-
gestellt werden, dass keine Nachbarrechte verletzt
werden. Dazu sind die Eigentumsgrenzen zuvor

zu sichern. Dies erfolgt bei Groflbauvorhaben zu-
meist durch katastrale Voraufnahmen (Mappenbe-
richtigungen) und/oder vorldufige oder endgiiltige
Grundeinldse (Teilungspldne). Was im Grofen un-
umginglich ist und sich bew#hrt hat, muss auch
im Kleinen gelten. So weifS der erfahrene Planer

die Katastralmappe entsprechend zu lesen, insbe-
sondere dann, wenn der Grundeigentiimer ein
kleines Baugrundstiick erworben hat und dieses
moglichst zur Gdnze ausnutzen méchte. Wenn

also nicht alle Grenzpunkte in der bkM mit einem
Punktring samt Grenzpunktnummer versehen
sind, weifs der Planer, dass er vor den Planungsar-
beiten mit einem Zivilgeometer Kontakt aufneh-
men muss, damit simtliche Grenzen technischen
und rechtlichen Charakter erhalten und im Lan-
deskoordinatensystem fixiert werden. Diese Grund-
sitze, die im Vorfeld helfen, Nachbarschaftskon-
flikte zu vermeiden, sind vielfach bereits in Landes-
gesetzen und Verordnungen geregelt. Eine weitere
sinnvolle Mafinahme bei fertiggestellten Bauvor-
haben ist deren Einmessung und Dokumentation
in der Katastralmappe. Dadurch wird die Uberein-
stimmung von Naturstand und Katasterstand ge-
wéhrleistet, was wiederum wertvolle Synergien fiir
weitere und ibergeordnete Planungen und fiir die
kommunale Bewirtschaftung bietet. Einzelne Lin-
der haben bereits gesetzliche Regelungen dazu
installiert; es mégen die Gibrigen diesem richtungs-
weisenden Vorbild folgen. »






