Grundstiicksgrenzen, die in Grundbuch und Kataster registriert sowie in der Natur sichtbar mit Grenzstei-
nen gekennzeichnet sind, sichern den Grenzfrieden mit den Nachbarn liber Generationen. Aber auch dem
vorsichtigsten Grundeigentiimer kann es passieren, dass ein Grenzstein verschwindet, iiberbaut, verscho-

ben oder ausgeackert wird.

renzsteine und sonstige Grenz-
zeichen (§ 2 Vermessungsverord-
nung=VermV) zeigen den Eigen-
timern und Nutzungsberechtigten an,
wie weit sich ihre Rechte an Grund und
Boden erstrecken. Dadurch wird das
Grundeigentum abgegrenzt und die
Grenzen werden an Ort und Stelle sicht-
bar gemacht. Sichtbare Grenzzeichen tra-
gen wesentlich zur stérungsfreien Besitz-
auslibung bei. Eine Verédnderung durch
Unbefugte hat strafrechtliche Konse-
quenzen (§ 147 Strafgesetzbuch =StGB).
Grenzsteine auf der Grenzlinie stehen in
der Regel im Miteigentum der beidersei-
tigen Grundeigentiimer. Daraus folgt,
dass eine einseitige eigenmachtige Er-
neuerung oder Berichtigung der Grenze
eine Besitzstérung darstellen kann.
Grundsétzlich ist es eine gute Sache,
im Einvernehmen mit den Nachbarn die
gemeinsame Grenze neu zu vermarken,
also die Grenzzeichen zu erneuern. Ohne
fachliche Unterstiitzung wird es aber sel-
ten gelingen, den verloren gegangenen
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Grenzpunkt exakt wiederherzustellen.
Jede Abweichung von der rechtméfigen
Grenze fuhrt dann zwar zu einer neuen
Besitzgrenze, die Eigentumsverhéltnisse
bleiben aber unverdndert. Wenn Besitz
und Eigentum voneinander abweichen,
kann schon bei der Ubergabe an die
Nachkommen der momentane Grenzfrie-
den zu einem Grenzstreit fithren. Umso
mehr gilt das, wenn im beiderseitigen
Einvernehmen eine Grenze begradigt
wird, um die Bewirtschaftung zu erleich-
tern, oder ein Grundstiicksstreifen
schnell und einfach tibertragen werden
soll.

Eigentiimer durch Eintragung

Wird ein Grundstreifen abgetreten
und werden die Grenzzeichen einver-
nehmlich versetzt, verandert dieser Vor-
gang wegen des Verstofes gegen das
grundbiicherliche Eintragungsprinzip
weder die Eigentumsverhéltnisse noch
legt er den Grenzverlauf neu fest. Man
wird zwar Besitzer des Grundstreifens,

nicht aber Eigentiimer. Als Grundeigen-
timer kennt man den Unterschied.
Eigentlimer wird man bei Grundstiicken
und Grundstiicksteilen erst durch die
Eintragung ins Grundbuch. Andernfalls
bleibt alles beim Alten und es gilt weiter-
hin die frithere Grenze. Die einvernehm-
liche (Neu-)Festlegung der Grundstiicks-
grenze fiihrt noch nicht zum Erwerb des
Eigentums, auch wenn es eine einver-

DAS EINTRAGUNGSPRINZIP

[ Das Eintragungsprinzip besagt, dass
die Erwerbung, Ubertragung, Be-
schrénkung und Aufhebung von Rech-
ten an Liegenschaften (,,unbewegli-
chen Sachen“) nur durch die Eintra-
gung in die &ffentlichen Biicher be-
wirkt werden. Nicht der Kaufvertrag
oder der Besitz, sondern nur die auf-
grund eines gultigen Titels (zum Bei-
spiel: Kaufvertrag) erfolgte Eintragung
im Grundbuch schafft Eigentum.
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nehmliche Vereinbarung tiber den Eigen-
tumswechsel gibt. Es ist von einer Grund-
stiicksteilung auszugehen und fiir den
Eigentumserwerb bedarf es der Ab- und
Zuschreibung der Teilflachen im Grund-
buch. In vielen Féllen wird man dafiir
wohl das sogenannte vereinfachte Verbii-
cherungsverfahren (& 13 Liegenschafts-
teilungsgesetz = LiegTeilG) anwenden.

Grundbuch und Kataster

Das Grundbuch ist ein 6ffentliches Re-
gister, in das Grundsttiicke und die sie be-
treffenden privaten Rechte (zum Beispiel:
Eigentum) und Verpflichtungen (etwa
Dienstbarkeiten) eingetragen sind. Das
Grundbuch ist 6ffentlich zugénglich, die
darin enthaltenen Eintragungen genie-
Ren dffentlichen Glauben. Das bedeutet,
jedermann darf sich auf die Richtigkeit
und die Vollstdandigkeit verlassen.

Katastralgemeinde und Grundstiicke
sind im Kataster definiert, der eine fla-
chendeckende Beschreibung aller Grund-
stiicke darstellt und Informationen zu
deren Lage, Grope und Nutzung enthilt.
Den Kataster gibt es in zwei Varianten:
M Im Grenzkataster sind die Grund-
stiicksgrenzen rechtsverbindlich gesi-
chert und koénnen auf den Zentimeter
genau in die Natur ricklibertragen wer-
den (sh. Abb. 1). Die Ersitzung von
Grundstiicksteilen ist ausgeschlossen
(650 Vermessungsgesetz=VermQG).
M Im Grundsteuerkataster ist die Genau-
igkeit von der seinerzeit angewandten
Messmethode abhangig, die Beweiskraft
der Grenzen ist im Einzelfall zu bewerten.
Bei der einvernehmlichen Neuvermar-
kung der gemeinsamen Grundgrenzen si-
chert man sich zwar den ,letzten ruhigen
Besitz". Man lésst aber auper Acht, dass
damit der Zusammenhang der (Besitz-)
Grenze in der Natur mit der in den 6ffent-
lichen Biichern dokumentierten (Eigen-
tums-)Grenze nicht mehr gegeben ist.

Damit ist nur zwischen den Beteiligten
gesichert, bis wohin man sein Grund-
stiick nutzen kann, ohne dass man mit
seinem Nachbarn in Konflikt gerdt. Aber
erst durch die Vermessung der festgeleg-
ten Grenze durch einen Zivilgeometer,
die Dokumentation in einer Vermes-
sungsurkunde und die Vorlage beim Ver-
messungsamt (dauerhafte Archivierung
im Geschéaftsregister des Bundesamtes
fiir Eich- und Vermessungswesen = BEV)
wird der erzielte Grenzfriede auch fiir
Rechtsnachfolger gesichert. Wenn der
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Kataster-Legende:
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Abb. 1: Die Grundstlicksflache von 14/2 ist verbindlich vorgegeben — die Flache von Grundstiick 14/1
sollte kontrolliert werden und die Flachenangaben der Grundstiicke 11 bis 13 sind unsicher

dargestellte Grenzverlauf eines Grund-
stiicks in der Katastralmappe mit dem
seit der letzten Vermessung unverandert
gebliebenen Grenzverlauf nicht tiberein-
stimmt, so berichtigt das Vermessungs-
amt die Katastralmappe (8§52 Abs 5
VermG).

Bei erheblichen Anderungen der Ka-
tastermappe, die den dringenden Ver-
dacht nahelegen, dass die Nachbarn
durch Vortduschen eines Vergleichs eine
Eigentumsanderung infolge eines Er-
werbsgeschafts verschleiern wollen, liegt
kein Fall einer Mappenberichtigung vor.
Ob der Verdacht einer solchen Ver-
schleierung naheliegt, hangt mapgeblich
auch von der Qualitét der Katastralmap-
pe im jeweiligen Gebiet ab. Dafiir haben
die Vermessungsbefugten und das zu-
stindige Vermessungsamt Erfahrungs-
werte.

Vorgehen bei Grenzstreit

Wenn die Grenze zwischen zwei Grund-
stiicken des Grundsteuerkatasters-nicht
erkennbar oder strittig ist, haben die An-
rainer das Recht, dass ein Gericht die
Grenze erneuert oder berichtigt (§850 ff
Allgemeines Biirgerliches Gesetz-
buch=ABGB). Das Gericht ordnet die
Neuvermarkung an oder setzt mit Kenn-
zeichnung der Grenzpunkte die unklare
oder strittige Grenze (unter Zuhilfenah-
me eines Sachverstdndigen) neu fest.
Das vom Gericht benachrichtigte Ver-
messungsamt berichtigt den Grund-
steuerkataster von Amts wegen (§ 52 Abs
6 VermG). Auf die im Grenzkataster ent-

haltenen Grundstiicke ist das gerichtli-
che Grenzerneuerungsverfahren nicht
mehr anwendbar. An seine Stelle tritt bei
Streitigkeiten tiber den Grenzverlauf eine
Grenzwiederherstellung aufgrund der An-
gaben des Grenzkatasters.

Die beste Methode der Grenzsiche-
rung ist ein von beiden Seiten anerkann-
ter Grenzstein, dessen Standort im Lan-
deskoordinatensystem eingemessen und
im Kataster dokumentiert ist.

Dietrich Kollenprat, Zivilgeometer und
gerichtlicher Sachverstandiger, Rizzi-
strafe 14, 9020 Klagenfurt am Worther-
see, vermessung@kollenprat.at

Auch einvernehmliche Anderungen des Grund-

stlicksverlaufs missen im Grundbuch eingetragen

werden, um rechtsgliltig zu sein @Kollenprat (2)
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